Proiecte imobiliare

Cele mai mari doua cartiere rezidentiale PE MACHETA...
propuse pentru Cluj, Tineretului si Dealul
Lomb, dar si al treilea mall anuntat in
oras, Akademia Center, au intrat intr-un
impas fara sanse prea mari de reabilitare.
In toate aceste proiecte autorititile locale
sunt parteneri ai investitorilor, semn ca
nici la Cluj asocierile public-private nu dau
roade. Laurentiu Cotu, ZF Transilvania

nul dintre cele mai ambitioase proiecte imo-

biliare ale municipalitdtii din Cluj-Napoca

din ultimii 20 de ani, ,,Cartierul Tineretului”,
prevedea constructia a 6.000 de locuinte pe un teren
de 203 hectare, investitia totald fiind estimatd la peste
0 jumdtate de miliard de euro.

In urma cu cinci ani, compania Polus Real Estate,
controlatd de Arpad Paszkany, patronul echipei de
fotbal CFR Cluj, a Incheiat un acord cu Primdria Clu-
jului pentru dezvoltarea acestui proiect. In schimbul
terenului pus la dispozitie de municipalitate, dezvol-
tatorul trebuia sd realizeze 384 de locuinte sociale, ca-
re urma sa fie date gratuit Primariei Cluj.

Investitia nu a mai fost insd realizatd, reprezen-
tantii Polus Real Estate invocand prabusirea pietei
imobiliare si inghetarea creditdrii pentru achizitia de
locuinte, cu toate cd anii 2006-2008 pot fi considerati o
perioadd de boom pentru afacerile imobiliare.

Cum terenul a rdmas gol, iar primaria a cerut o so-
lutie concretd, investitorii de la Polus Real Estate le-au
propus autoritdtilor din Cluj o transformare a acestui
proiect dintr-unul imobiliar intr-unul de energie rege-
nerabila.

Propunerea lui Paszkany pentru Primdria Cluj
constd in realizarea unui parc fotovoltaic urias, cel mai
mare din Romania, pe terenul unde trebuia ridicate
apartamentele din Cartierul Tineretului, iar 30% din
productia de energie a parcului s fie folositd pentru
iluminatul stradal al Clujului.

Mai mult, din economiile realizate, estimate la un
milion de euro anual, primdria ar putea construi cele
384 de locuinte sociale avute in vedere prin proiectul
,Cartierul Tineretului”. Conducerea Primdriei din
Cluj spune cd odata finalizatd investitia in parcul foto-
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...SI IN REALITATE

Akademia Center

W investitie estimata la 30 mil. euro;

B dezvoltator compania Nisco Invest;

B suprafata totald a constructiei: 41.000 mp;

B teren concesionat de la CJ Cluj pentru 49 de ani;

B in prezent se intentioneaza rezilierea contractului
dintre CJ Cluj si Nisco Invest.

Dealul Lomb

W investitie estimata la 650 mil. euro;
H 6.000 de locuinte construite;

B suprafata 267 de hectare;

B in 2007 s-a incheiat un parteneriat intre Primaria
Cluj si Impact Developer & Contractor;

B Impact spune ca proiectul este ,in stand-by“, dar
sunt solutii pentru continuarea investitiei.

Cartierul Tineretului

W investitie estimata la 510 mil. euro;
m 6.000 de locuinte construite;

B suprafata 203 hectare;

B in 2006 s-a incheiat un parteneriat intre Primaria
Cluj si Polus Real Estate

B in prezent se incearca reconversia proiectului
intr-un parc fotovoltaic.



voltaic, municipalitatea va primi energie verde timp
de 49 de ani, care va alimenta si consumul propriu al
institutiei, precum si pe cel al spitalului Clujana, din-
colo de iluminatul stradal.

Noul proiect propus Primdriei Cluj prevede insta-
larea unui sistem de producere a energiei verzi prin
intermediul panourilor solare. Grupul de investitori
americani WWS Energy Development LLC, in cola-
borare cu Polus Real Estate, va construi un parc foto-
voltaic, iar cel putin 3.550 MWh pe an vor fi furnizati
municipalitatii.

Parcul se va intinde pe 198 de hectare, iar restul
terenului, respectiv 5 hectare, va fi pdstrat pentru
construirea locuintelor sociale.

,JParcul fotovoltaic presupune o investitie de cate-
va sute de milioane de euro. Dacd lucrurile vor decur-
ge bine, investitia ar putea fi demarata pand la finele
acestui an, urmand sd fie finalizatd in aproximativ un
an si jumdtate”, a spus Sorin Apostu, primarul muni-
cipiului Cluj-Napoca. Reprezentantii companiei Po-
lus Real Estate nu au facut comentarii suplimentare
despre valoarea exactd a investitiei, capacitatea totald
a parcului fotovoltaic sau modul in care urmeazd sa
fie atrasi banii pentru acest proiect.

NICI PE DEALUL LOMB. Un al doilea mare proiect
imobiliar din Cluj aflat in impas este Dealul Lomb,
inceput de cdtre compania Impact Developer&Con-
tractor, controlata de omul de afaceri Dan Ioan Popp,
in parteneriat cu Primaria Cluj-Napoca. Municipali-
tatea a semnat in anul 2007 un contract de asociere cu
Impact pentru realizarea unui cartier de locuinte pe
267 de hectare din Lomb, in acest sens fiind infiintata
firma Lomb SA.

Conform contractului, Impact trebuia sa constru-
iascd un cartier pentru minimum 20.000 de locuitori
(circa 6.000 de unitati locative), investitie evaluata la
circa 650 de milioane de euro. Primdria a pus la dis-
pozitie terenul, iar investitorul s-a angajat sa-I viabili-
zeze si sd ofere administratiei locale 89 de hectare de
teren cu utilitati, plus 75 de locuinte sociale, in ter-
men de un an de la obtinerea autorizatiei de construi-
re. Potrivit primdriei, termenele nu au fost respectate,
iar Impact a instalat pe teren doar o tabdra pentru or-
ganizarea de santier. Municipalitatea s-a ocupat de
drumurile de acces si de prelungirea retelelor de apa
si canalizare pana la viitorul cartier.

Anul trecut, Impact a decis sd scoatd primdria din
actionariatul societdtii Lomb (creatd in urma contrac-
tului de asociere pentru a se ocupa de constructia car-
tierului), pe motiv cd municipalitatea nu a ficut do-
vada aportului la capitalul social cu terenul, asa cum
era prevazut in contract.

Primadria Cluj a transmis anterior ca nu a facut
acest demers deoarece societatea se afla in procedura
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de insolventd, dupa ce in vara anului trecut la Tribu-
nalul Bucuresti a admis o cerere in acest sens din par-
te firmei Romconstruct Ploiesti, pentru o datorie de
1,3 milioane de lei.

Compania Impact a facut recurs, termenul la Cur-
tea de Apel Bucuresti fiind stabilit pentru luna aprilie
a acestui an, iar in momentul de fatd procedura de in-
solventd este suspendata.

,Proiectul Lomb este in stand-by. Investitiile in
proiecte, documentatii, precum si lucrdrile efectuate
cu scopul viabilizdrii terenului pe o suprafatd care
depdseste 267 hectare si ducerii la indeplinire a aces-
tui proiect sunt insa o zestre indisolubil legata de te-
renul din Dealul Lomb”, spune omul de afaceri Dan
loan Popp, principalul actionar al Impact.

El afirmd cd au fost realizate pand in prezent
lucrari de infrastructurad pentru acel teren, precum si
,retele electrice de medie tensiune care sunt in acest
moment operabile si pot fi date in exploatare in orice
moment”.

Cu toate acestea, la inceputul anului, municipali-
tatea Cluj se afla in procese cu Impact pentru acest
proiect, dar primarul si-a manifestat intentia de a re-
nunta la actiunile pe rol intentate companiei Impact.

,Considerdm cd nu are rost sd ne judecdm cu o
companie care in prezent este in insolventd. Astep-
tdm sa vedem cum o sa decurgd lucrurile in perioada
urmatoare pentru a lua o decizie. Sunt increzdtor in
sansele de realizare a acestui proiect, chiar daca se
vor cduta noi solutii. Exclud varianta unei reconversii
a acestui proiect dintr-unul imobiliar intr-unul de
energie regenerabild, la fel cum s-a intimplat cu Car-
tierul Tineretului, fiindcd municipiul Cluj-Napoca
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Proiectul Lomb este in stand-by.
(...) Ar fi pacat ca acestui teren
sa | se dea intrebuintari industria-
le sau chiar agricole.

Dan loan Popp, principalul actionar al Impact

are nevoie de noi locuinte”, a declarat Sorin Apostu,
primarul Clujului.

In aceste conditii, are acest proiect sanse de rea-
lizare? ,Noi am prezentat in ultimele patru luni
Primariei si Consiliului Local variante de dezvoltare
a proiectului, avand o abordare realistd in contextul
economic actual. Oficialii din primdrie, consilierii,
specialistii asociati cunosc faptul cd terenul prezinta
unele particularitdti (pante destul de abrupte, izvoa-
re subterane, fenomene de eroziune a solului accen-
tuate pe portiuni largi) si ca o consecintd stiu cdacest
patrimoniuimobiliar important poate fi utilizat in
urma continudrii viabilizarii «inteligente», care pre-
supune un mare efort de creativitate inginereascd,
astfel incat costurile sd fie acceptabile, iar utilitdtile
sd continue sd fie dezvoltate organic si integrat. Ves-
tea buna este ca acest efort a fost facut de cétre echi-
pa de proiect Lomb si deci existd solutie”, spune
Popp.

Investitorul, care a realizat unul dintre cele mai
mari proiecte cu locuinte din Bucuresti - Greenfield

Béneasa - spune cd ar fi de neconceput ca terenul din
Lomb si aibd o altd destinatie decat una imobiliara.

AT fi pdcat ca acestui teren sd i se dea intre-
buintdri industriale sau chiar agricole. Orasul trebu-
ie sd creasca pentru oamenii sdi, iar acest lucru nu
poate fi facut decat organic. Industria are locul ei,
dar in niciun caz in oras. Imaginati-vd cum ar fi ca in
centrul istoric al Clujului sa ridicati privirea si sd ve-
deti instalatii industriale, turnuri de récire, turbine
de vant sau panouri fotovoltaice pe Dealul Lombu-
lui”.

MALLUL AKADEMIA, EXPIRAT. Un alt proiect in
impas este Akademia Center, investitie anuntatd de
compania Nisco Invest, controlata de omul de afaceri
clujean Dan Calin Nistor. Akademia Center se dorea
a fi cel de-al treilea proiect de spatii comerciale de pe
piata clujeand, in conditiile in care primele doua pro-
iecte - Tulius Mall si Polus Center - au fost finalizate
in 2007.

Investitia totald in dezvoltarea proiectului Akade-
mia Center a fost estimatd la aproximativ 30 mil. eu-
ro. Proiectul prevede realizarea unei constructii pe o
suprafatd totald de 41.000 de metri patrati, care sd in-
cluda pe langa spatiile de retail, cele de servicii sau de
birouri clasa A si spatii medicale amplasate la nive-
luri superioare.

Mallul trebuia construit pe un teren din curtea
Spitalului de Pneumoftiziologie Cluj concesionat pe o
perioada de 49 de ani de la Consiliul Judetean Cluj-
Napoca. In prezent, continuarea lucrrilor la Akade-
mia Center este incertd, in conditiile in care consiliul
judetean intentioneaza s rezilieze contractul cu Nis-
co Invest, invocand nerespectarea angajamentului
contractual.

»Societatea Nisco Invest nu si-a mai platit rede-
venta de luni de zile si nici nu a mai continuat lucrari-
le, asa cum s-a angajat anul trecut. Termenul pe care
CJ l-a acordat Nisco Invest pentru reluarea lucrdrilor
la Akademia Center a expirat. Ca atare, nu mai exista
nicio solutie decat sa reziliem acest contract, sd ne re-
cuperdm banii, iar apoi sd gdsim o noud solutie pen-
tru valorificarea acestui teren”, a spus Alin Tise,
presedintele Consiliul Judetean Cluj-Napoca.

De cealaltd parte, proprietarul Nisco Invest, Dan
Cilin Nistor, spune cd Akademia Center nu a primit
niciun sprijin de la CJ Cluj in aceastd perioada de
crizd, in conditiile in care lucrdrile realizate pana in
prezent la acest proiect se ridicd la 5 mil. euro, suma
la care se adauga si redeventa de sute de mii de euro
achitatd Consiliului Judetean Cluj. Conducerea Nisco
Invest asteaptd in prezent o instiintare oficiald din
partea CJ Cluj In legdturd cu rezilierea acestui con-
tract, inainte de a lua o decizie privind investitia Aka-
demia Center.
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